
 
 
 

 

STIMA DI TERRENI DA LOCARE 
 
 

DESCRIZIONE DEL BENE 

 

 

Dati catastali e Ubicazione 

I terreni di proprietà comunale in oggetto risultano iscritti al Nuovo Catasto Terreni: 
• Comune di Casellette, fg. 11 part. 1 
• Comune di Casellette, fg. 10 part. 1 
• Comune di Casellette, fg. 17 part. 1 
• Comune di Almese, sez. Rivera, fg. 12 part 3 

E con i seguenti dati di classamento: 
 
Dati Qualità classe Superficie  Reddito 

dominicale 
Reddito 
agrario 

Comune di Casellette, fg. 
11 part. 1 (modello 26) 

Pascolo 19ha 90are 13ca € 30,83 € 30,83 
Pascolo arb 42ha 59are  € 549,90 € 109,98 

Comune di Casellette, fg. 
10 part. 1 

Bosco ceduo 3 42ha 27are 26ca € 327,48 € 109,16 

Comune di Casellette, fg. 
17 part. 1 

Pasc cespug u 6ha 74are 34ca € 13,93 € 6,97 

Comune di Almese, sez. 
Rivera, fg. 12 part 3 

Pascolo 1 162ha 12are 46ca € 586,11 € 167,46 

 
 
Situazione urbanistica 

I terreni di cui sopra ha destinazione agricola in quanto aree inserite in “Zona E - Attività 
Agricole” del P.R.G.C. vigente. 
 

 

Descrizione sommaria 

I lotti sono situati in zona montana, non delimitata ed in totale stato di abbandono. 
I beni confinano con svariati mappali, si fa riferimento alle planimetrie catastali in originale 
conservate presso l’U.T.E. Il bene è raggiungibile solo pedonalmente, attraverso sentieri e 
mulattiere. Le località ove sono posti i beni oggetto di stima sono pertanto difficilmente 
accessibili. La distanza dalle zone raggiungibili con i mezzi (auto e mezzi agricoli) costituisce 
una seria problematica per il suo razionale sfruttamento. 
 
 

 

VALUTAZIONE AL 29.04.2014 

 

Si ritiene congruo stimare il valore dei terreni riferendosi al reddito agrario individuato dalla 
visura catastale degli immobili, proporzionando lo stesso, nel caso di canone di porzione di 
terreno, alla superficie locata. 
I redditi agrari, disciplinati dagli articoli 32 - 35, D.P.R. 22 dicembre 1986 n. 917, sono la parte 
di reddito fondiario attribuita al capitale di esercizio ed all’organizzazione nell’attività agricola. 
 
 



 
 
 

 

Si valutano quindi i terreni nel seguente modo: 
 

• Comune di Almese, sez. Rivera, fg. 12 part 3, di 162,12 ettari, in complessivi € 168,00 
annui; 

• Comune di Casellette, fg. 11 part. 1, di 62,49 ettari in complessivi € 141,00; 
• Comune di Casellette, fg. 10 part. 1 di 45,27 ettari, in complessivi € 110,00 annui; 
• Comune di Casellette, fg. 17 part. 1 di 6,74 ettari, in complessivi € 7,00 annui 

 
 
RIVALUTAZIONE ISTAT AL 17.04.2020 

 
Ritenuto opportuno rivalutare gli importi sopra citati secondo gli indici ISTAT all’ultima data 
utile per l’elaborazione delle statistiche, si indicano di seguito i valori aggiornati alla data 
31/03/2020 secondo gli indici dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati (FOI) 
non essendo disponibile un indice ad hoc per il reddito agrario. 
 
Si rivalutano quindi alla data 31/03/2020 i terreni nel seguente modo: 
 

• Comune di Almese, sez. Rivera, fg. 12 part 3, di 162,12 ettari, in complessivi € 171,88 
annui; 

Totale arrotondato Lotto 1 a BdA Euro 172,00 
 

• Comune di Casellette, fg. 11 part. 1, di 62,49 ettari in complessivi € 144,26 annui  
• Comune di Casellette, fg. 10 part. 1 di 45,27 ettari, in complessivi € 112,54 annui 
• Comune di Casellette, fg. 17 part. 1 di 6,74 ettari, in complessivi € 7,16 annui; 

 
Totale arrotondato Lotto 2 a BdA Euro 264,00 
 

Tali valori, allegati alla presente quale parte integrante e sostanziale, sono stati elaborati dal 
portale RIVALUTA, il servizio telematico ufficiale dell’ISTAT disponibile al seguente indirizzo: 
 
https://www.rivaluta.it/rivalutazionemonetaria/p20078101047251247.htm 

 

 

 

 
Almese, 17/04/2020 

 
 
 

IL RESPONSABILE DEL SETTORE TECNICO 
(Arch. Simone MICHELON) 

 


